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Vorwort

Das Verhaltnis von uns Menschen zum Licht, die wohltuende Warme
der Wintersonne auf der Haut, die angenehme Kiihle eines Schattens
im Sommer und die Einbeziehung von privaten und begriinten Auf3en-
raumen waren die Leitgedanken sowohl zum Entwurf als auch zum

Namen des Projektes “BRIGHT LIVING*.

Die lichtdurchfluteten Raume und die groBziigigen, privaten Terrassen

und Girten geben dem Ensemble seinen besonderen Charme.

Das “BRIGHT LIVING® bietet Thnen ein einzigartiges Wohnerlebnis

mitten in der Hauptstadt.
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Berlin

Diese Millionenmetropole ist nicht nur bunt
und schillernd, sondern auch voller pulsieren-
der Lebensenergie. Berlin bietet eine einzigar-
tige Mischung aus Vielfalt und Kontrasten, die
es zu einer der faszinierendsten Stadte der Welt
macht. Egal, ob Sie sich von der lebendigen
Energie mitreiBen lassen oder lieber die ruhi-
geren und beschaulicheren Seiten der Stadt er- {2 ! e ) 1T
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lich Neues entdecken. Dynamik gehort zum
Lebenselixier der Stadt ebenso wie die Seen, 4
Flusslandschaften und weitlaufigen Waldge-
biete. Besonders reizvoll gelegen ist der Bezirk
Steglitz-Zehlendorf im Siidwesten Berlins, ein

idealer Wohnstandort fiir Natur- und Kultur-

freunde.

Berlin hat sich in den letzten Jahren zu einem
wirtschaftlichen und kulturellen Zentrum ent-
wickelt, was die Attraktivitat der Stadt fiir In-
vestoren und Immobilienkaufer erhoht hat. Die
historische Bedeutung und der Charme von
Stadtteilen wie Lichterfelde in Kombination
mit den modernen Annehmlichkeiten in Steg-
litz trugen zur positiven Entwicklung des Im-

mobilienmarktes bei.




Steglitz-
Zehlendort

Willkommen in Berlin Steglitz-Zehlendorf,
einem charmanten Bezirk im Siidwesten der
Hauptstadt, wo Geschichte und Gegenwart
sich zu einem faszinierenden Stadtbild verei-
nen. Hier im Ortsteil Lichterfelde befindet sich
unsere Luxusimmobilie. Spazieren Sie durch
griine Alleen, umgeben von wunderschonen
Villen aus der Griinderzeit in Lichterfelde, oder
entdecken Sie das lebendige Treiben und die
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten entlang der
SchlossstraBe in Steglitz. Die perfekte Verbin-
dung von ruhigem Flair und urbanem Leben
macht diesen Bezirk zu einem einzigartigen
Ort zum Wohnen und Entdecken. Die kulina-
rische Szene in Steglitz ist ebenso vielfaltig,
von gemiitlichen Cafés bis hin zu gehobenen
Restaurants, die fiir jeden Geschmack etwas zu

bieten haben.

In den vergangenen Jahren vor 2022 konnte
Berlin im Allgemeinen eine positive Immobi-
lienwertentwicklung verzeichnen. Insbeson-
dere in beliebten Stadtteilen wie Steglitz-Zeh-
lendorf, die eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und eine attraktive Lebensqua- i

litét bieten, stiegen die Immobilienpreise. Der Iz Skt e “LE‘- A
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Zustrom von Menschen in die deutsche Haupt-
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stadt, sowohl aus dem Inland als auch aus dem

Ausland, trug zu einer steigenden Nachfrage

nach Wohnraum bei.




Botanischer Garten
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Einzigartige Mischung aus
Ruhe und urbanem Leben

Hier konnen Bewohner die Vorziige einer griinen Umgebung in Lichterfelde ge-
nieBen und gleichzeitig die lebendige Energie und Vielfalt in Steglitz erleben. Die-
se Kombination macht die beiden Bezirke zu einem begehrten Wohnort fiir Men-

schen, die das Beste aus beiden Welten suchen.

Was den Bezirk besonders attraktiv macht, ist die hervorragende Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr. Die S-Bahnstation Lichterfelde-Ost sowie zahlreiche
Buslinien gewéhrleisten eine bequeme und schnelle Verbindung zu anderen Teilen
der Stadt. Dies erleichtert nicht nur den Weg zur Arbeit, sondern ermoglicht auch

eine unkomplizierte Erkundung der umliegenden Viertel und Sehenswiirdigkeiten.

:Brandenburger Tor
(15 km)

:38 Minuten PKW
:35 Minuten OPNV

.Hauptbahhof
(15 km)

:35 Minuten PKW
30 Minuten OPNV

(21 km)

Flughafen BER
(25 km)
35 Minuten PKW

58 Minuten OPNV
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Bauprojekt Bogenstrafie 21/22

Das Gebaude ist solide in massiver Bauweise errichtet. Es bietet
eine Gesamtwohnfliche von etwa 1.270 m2 und besticht durch
seine zeitlose Architektur und hochwertige Bauausfithrung.
Die Fassade verbindet klassische Elemente mit modernem De-
sign, was dem Bauwerk einen einzigartigen Charakter verleiht.
Die Wohnungen selbst zeichnen sich durch ein exklusives und
durchdachtes Raumkonzept aus, das modernen Luxus mit einem
e Hauch von Eleganz vereint.

Das Bauvorhaben prasentiert sich als eine ansprechende Im-
mobilienentwicklung, bestehend aus zwei Terrassenhdusern
mit insgesamt 14 Wohneinheiten im KfW-55-Standard eines
iiberdurchschnittlichen Nachhaltigkeitskonzepts. Als Beispiel
konnten wir durch die Verwendung von Geothermie iiber eine
Sole-Wasser-Warmepumpe sowohl das Heizen als auch das Pas-
sivkiihlen des Gebaudes ermoglichen. Auch die Errichtung nutz-
barer begriinter Dachflichen wird dazu beitragen, das Mikrokli-
ma zu verbessern.
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Bright Living - Eine Perle der Hauptstadt

Alle Wohnungen sind nahezu nach Siiden ausge-
richtet und verfiigen tiber eine groBziigige private
Terrasse oder/und einen 3m tiefen z.T. tiberdach-
ten Balkon. Die vier Wohnungen im 2. OG haben
auch dazu interne Zugénge zur Dachflache, auf
welcher sie eigene Dachterrassen sowie Abstell-
moglichkeiten fiir Gartenmabel o. 4. bieten.

Die vier Wohnungen im EG verfiigen iiber groB-
ziigige private Garten und Terrassen, die einen
idyllischen Riickzugsort im Freien bieten. Hier
konnen die Bewohner die frische Luft und Griin-
anlagen genieBen.

Ein gemeinsames, lichtdurchflutetes Treppen-
haus mit Innenaufzug schafft eine harmonische
Verbindung zwischen den beiden Hiusern. Das
Projekt besticht durch seine durchdachte Infra-
struktur. Das gesamte Gebaude ist unterkellert
und bietet im Untergeschoss Technikriume,
Nebenraume und Kellerrdume fiir die Bewoh-
ner sowie eine Tiefgarage mit 11 Stellplatzen mit
Lademoglichkeit fiir eine sichere und bequeme
Fahrzeugunterbringung.

Die EG-Wohnungen verfiigen iiber eigene Haupt-
einginge von der BogenstraBe und sind barriere-
frei.

Im 1. und 2. OG sind insgesamt zehn 2- bis
4-Zimmer-Wohnungen angeordnet. Die strafen-
seitigen Wohnungen haben jeweils groBziigige,
nach Siiden hin ausgerichtete Terrassen. Der
lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich bildet
den Mittelpunkt der Wohnungen. Bodentiefe
Fenster mit aussenliegendem Sonnenschutz sor-
gen fiir eine optimale Belichtung und bieten ei-
nen atemberaubenden Blick auf die umliegende
Landschaft. Ein weiteres Zimmer kann als Gés-
tezimmer oder Homeoffice genutzt werden und
bietet Flexibilitat fiir individuelle Bediirfnisse.

Die nordliche Wohnungen sind nach Norden
und Westen bzw. Norden und Osten hin ausge-
richtet. Diese Wohnungen verfiigen iiber jeweils
zwei Balkone an der Nord- und West- bzw. an der
Nord- und Ostfassade. Das Schlafzimmer der
Wohnungen ist ein Riickzugsort der Extraklasse
und verfiigt tiber ein eigenes exklusives Bade-
zimmer. Ein begehbarer Kleiderschrank sorgt
fiir ausreichend Stauraum und unterstreicht die
vielen Vorziige der Wohnungen.
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Wohnraum Beschreibung

Hochwertige Materialien, edle Parkettboden
und exklusive Armaturen in den Badezimmern
unterstreichen den gehobenen Anspruch dieser
Immobilie.

Die Wohnraume prasentieren sich als harmoni-
scher Lebensrdaume, die modernen Luxus und
zeitlose Eleganz vereinen. GroBziigige Fenster-
fronten lassen natiirliches Licht einstromen und
schaffen eine offene, einladende Atmosphire.
Die durchdachte Raumgestaltung ermoglicht
eine flexible Nutzung des Wohnbereichs.

Bodenbelige: Der Boden ist mit edlem Parkett
ausgelegt, das nicht nur warm und angenehm
unter den Fiiflen ist, sondern auch einen Hauch
von Raffinesse und Natiirlichkeit in den Raum
bringt.

Wandgestaltung: Die Winde sind mit einer
hochwertigen, neutralen Farbpalette gestaltet.
Akzentwinde konnen mit exklusiven Tapeten
oder dezenten Farbakzenten fiir eine individuel-
le Note sorgen. Integrierte Wandnischen bieten
Platz fiir kunstvolle Dekoration und personliche
Sammlerstiicke.

Fenster und Aussicht: Die bodentiefen Fens-
ter bieten nicht nur einen atemberaubenden
Blick auf die Umgebung, sondern lassen auch
viel Tageslicht in den Raum. Elektrisch steuer-
bare Vorhange ermaglichen eine individuelle Re-
gulierung des Lichteinfalls und schaffen Privat-
sphire.

Die Bader sind mit einem exklusiven Fliesen-
design ausgestattet, dass nicht nur asthetisch
ansprechend, sondern auch pflegeleicht ist. Alle
Biader sind Tageslichtbader mit groBziigigen
Fenstern. Der Boden ist mit hochwertigen, be-

heizbaren Feinsteinzeugfliesen ausgestattet, die
nicht nur eine angenehme Warme verbreiten,
sondern auch eine luxuriése Atmosphare schaf-
fen. Die sanitiren Einrichtungen reprasentieren
hochste Qualitat und Eleganz.

Die exklusiven Waschbecken, eingefasst in eine
maBgefertigte Platte oder freihdngend werden
von einer modernen, freistehenden Armatur aus
gebiirstetem Edelstahl ergianzt.

Komfortabele Badewannen sind das High-
light des Raumes und versprechen entspannte
Stunden. Die Dusche ist mit einer ebenerdi-
gen Glasabtrennung versehen und verfiigt iiber
eine Rainshower-Duschkopf fiir ein luxurioses
Duscherlebnis.

Die groBflichige Wandspiegel sind nicht nur
funktional, sondern dienen auch als stilvolles
Element im Raum. Die Moglichkeit, Handtiicher
auf beheizbaren Handtuchhaltern zu trocknen,
rundet das Komfortangebot ab.

Die Farbgestaltung der Masterbader ist auf-
einander abgestimmt und verleiht dem Raum
eine zeitlose Eleganz. Hochwertige Materialien
wie Naturstein, Glas und Edelstahl werden ge-
schmackvoll kombiniert, um eine luxuriése As-
thetik zu schaffen, die sowohl modern als auch
zeitlos wirkt.

Fazit: Die exklusive Wohnungen vereinen luxu-
rioses Wohnen, modernes Design und hochsten
Komfort in einer der begehrtesten Lagen der
Stadt. Die hochwertige Ausstattung, die durch-
dachte Raumaufteilung und die zahlreichen
Annehmlichkeiten machen diese Immobilie zu
einem einzigartigen Juwel fiir anspruchsvolle
Wohninteressenten.




Design-
philosophie BRIGHT

LTI VING

Carsten Granz und Joachim Zecher haben ihr
Biiro 2006 gegriindet. Zwei beeindruckende Ar-
chitekten, die sich iiber viele Jahre einen Namen
gemacht haben. Von der Projektentwicklung bis

hin zur Objektiiberwachung an der an der Seite

namhafter Bauherren als auch im Auftrag von Ge-
neralunternehmern hat g+z komplexe Ablaufe von
Bauvorhaben aus allen Perspektiven erlebt und ge-

steuert.

"Der Mensch, sein Bediirfnis nach Schutz und Ge-

borgenheit sowie sein Wunsch nach Nahe zur

Natur, Luft und Sonne stehen im Mittelpunkt
(Fokus und Leitgedanken) des Entwurfs ebenso
wie der Wunsch und die Notwendigkeit eines ver-

antwortungsbewussten Umgangs mit den natiir-

lichen Ressourcen." Neben der Schaffung eines
einzigartigen Wohnerlebnises war ein weiterer
Leitgedanke beim Entwurf der BogenstraBe die
bestmogliche Integration verschiedener Nachhal-
tigkeitskonzepte. Der KFW-Standard , Effizienz-
gebaude 55 wird erreicht durch ein entsprechend
aufwandiges Dammkonzept im Zusammenhang

mit der Nutzung von Geothermie, die iiber eine

elektrisch betriebene Sole-Wasser-Warmepumpe
gewonnen wird. Zusitzlich erhalten die Dachfla-
chen private Dachgirten umgeben von bepflanz-
ten in die Briistung integrierten Pflanztrogen.
Das auf die begriinten Dachflichen auftreffende
Regenwasser wird teilweise zuriickgehalten. Be-
dingt durch die groBen Dachgriinfliachen sorgt im
Boden zuriickgehaltene Feuchtigkeit an heiBen Ta-

gen fiir Kiihlung durch Verdunstung, was auch zur

Verbesserung des Mikroklimas beitragt.




Tiefgarage / Kellergeschoss

im Uberblick

Dachgartenebene

2.0Obergeschoss

1.0Obergeschoss

Gartenebene

Wohnungstypen und -grossen

Dachgartenwohnungen:

Terrassenwohnungen:

Gartenwohnungen:

Wohneinheit 14

nach Stden ausgerichtete 4 Zimmer-Wohnung mit grolRzligi-
ger Wohnzimmerterrasse, eigener innerhalb der Wohnung
erschlossener Terrasse auf dem Dach und einem hohen Anteil
an teilweise Uberdachter Dachgartenflache plus Abstellflache

nach Osten ausgerichtete 3 Zimmer-Wohnung mit 2
Balkonen und Masterbad, eigener innerhalb der Wohnung
erschlossenen Terrasse plus Dachgartenflache und Abstell-
moglichkeit

nach Stiden ausgerichtete 4 Zimmer-Wohnung mit grofszigi-
ger Wohnzimmerterrasse, eigener innerhalb der Wohnung
erschlossener Terrasse auf dem Dach und einem hohen Anteil
an teilweise Uberdachter Dachgartenflache plus Abstellflache

nach Westen ausgerichtete 3 Zimmer-Wohnung mit 2
Balkonen und Masterbad, eigener innerhalb der Wohnung
erschlossener Terrasse plus Dachgartenflache und Abstell-
moglichkeit

nach Stden ausgerichtete 3 Zimmer-Wohnung mit grol3zi-
giger teilweise Uberdachter Wohnzimmerterrasse

nach Stden ausgerichtete 2 Zimmer-Wohnung mit groRzi-
giger teilweise Uberdachter Wohnzimmerterrasse

nach Osten ausgerichtete 3 Zimmer-Wohnung
mit 2 Balkonen und Masterbad

nach Stden ausgerichtete 2 Zimmer-Wohnung mit grol3zi-
giger teilweise Uberdachter Wohnzimmerterrasse

nach Stden ausgerichtete 3 Zimmer-Wohnung mit grol3zi-
giger teilweise Uberdachter Wohnzimmerterrasse

nach Westen ausgerichtete 3 Zimmer-Wohnung
mit 2 Balkonen und Masterbad

4 Zimmer-Sidgartenwohnung mit 2 groRen Gartenanteilen,
groRzlgigen Terrassen, eigenem Zugang und Gartenhaus

nach Stden ausgerichtete 4 Zimmer-Wohnung mit 2 Garten,
groRzugigen Terrassen und eigenem Eingang und Gartenhaus

nach Stden ausgerichtete 4 Zimmer-Wohnung mit
2 Garten, groRzligigen Terrassen und eigenem Eingang

3 Zimmer-Slidgartenwohnung mit 2 groRen Gartenanteilen,
grolRzUgigen Terrassen, eigener Zufahrt und eigenem Stell-
platz sowie Uber eine interne Treppe verbundene hochwer-
tige Kellerflachen




3 Zimmer-Siidgartenwohnung

mit 2 groBen Gartenanteilen mit groBziigigen
Terrassen, eigener Zufahrt mit eigenem Stellplatz
sowie tiber eine interne Treppe verbundene

Diese Wohneinheit verfiigt iiber hochwertige
Kellerflachen, die z.B. als Fitness- oder
Weinkeller genutzt werden konnen oder auch

als Saunabereich, Heimkino oder Hobbyraum.
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Erdgeschoss

Wohnung 02 & 03

4 Zimmer-Wohnung

mit 2 Garten und groBziigigen
Terrassen und eigenem Eingang




4 Zimmer-Siidgartenwohnung | I

mit 2 groBen Gartenanteilen mit groBziigigen
Terrassen, eigenem Zugang und Gartenhaus

1.0bergeschoss

Wohnung o5 & 08

3 Zimmer-Wohnung

mit 2 Balkonen und Masterbad
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1.0bergeschoss

Wohnung 07 & 09

3 Zimmer-Wohnung 2 Zimmer-Wohnung

mit groBziigiger teilweise
uberdachter Wohnzimmerterrasse

mit grofziigiger teilweise
uberdachter Wohnzimmerterrasse

1:100 1:100




3 Zimmer-Wohnung

mit 2 Balkonen und Masterbad, eigener innerhalb
der Wohnung erschlossener Terrasse auf dem Dach
plus Dachgartenflache inkl. Abstellflache
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2.0bergeschoss

Wohnung 12 & 14

4 Zimmer-Wohnung

mit groBziigiger Wohnzimmerterrasse,
eigener innerhalb der Wohnung erschlos-
sener Terrasse auf dem Dach plus einem
hohen Anteil an Dachgartenflache
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Adresse

Bogenstralle 21-22, 12207 Berlin

Bezirk

Berlin - Steglitz-Zehlendorf

Baujahr

2024

Einheiten
14 Wohneinheiten (KfW 55)

Flache

Gesamtwohnflache rd. 1.270 m2

Tiefgarage

mit 11 Stellplatzen

Energieversorgung

Geothermie in Form einer
geschlossenen Erdwarmeanlage mit
Warmepumpe
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ARBO Invest GmbH
Flurstr. 3
82166 Grafelfing

E-Mail: info@arbo-invest.de

Architekten:
granz + zecher architekten GmbH
DircksenstrafBe 46
D-10178 Berlin

www.gz-architekten.de

Haftungsausschluss: Die Angaben in dieser Broschiire dienen nur zur Information. Fiir

Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung iibernommen. Anderungen bleiben

vorbehalten. Diese Broschiire stellt kein vertragliches Angebot dar. Abbildungen und
Darstellungen sind beispielhaft und unverbindlich.

Stand 02.2024
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